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1. САЖЕТАК 

Предмет овог детаљног енергетског прегледа је зграда у улици Француска 9 у Београду, 

корисне површине 1 678,17 m2 и корисне грејне површине 1 377,46 m2 (слика 3-1) у којој 

је тренутно смештена Дирекција за водне путеве која је орган управе у оквиру 

Министарства грађевинарства, саобраћаја и инфраструктуре Републике Србије. 

Зграда је лоцирана у ужем центру Београда, на углу улице Француске и Симине. Део 

фасаде са југо-источне стране и северо-источне стране се делом ослања на суседне 

објекте. Налази се на катастарској парцели 1689, катастарска општина Стари Град. 

Зграда је по намени управно–пословна зграда.  

Укупна висина зграде износи око 18 m. Спратност зграде је Сут+Пр+2+Мансарда. 

Наспрамни објекти са са свих страна умањују инсолацију. Терен на коме се налази 

зграда је благо нагнут, тако да је део зидова сутерена у додиру са спољним ваздухом. У 

подруму зграде (ниво -1) се налазе топлотна подстаница, преко које је зграда 

прикључена на систем даљинског грејања ЈКП „Београдске електране“, затим архива, 

као и остале подрумске просторије. Део подрумског простора се греје у склопу 

радијаторског система грејања. Спратна висина (растојање од пода до пода) сутерена 

износи 3,4 m, приземља и првог спрата 4,45 m, другог спрата 3,95 m, док спратна висина 

мансарде износи 3,50 m. Корисна висина (растојање од пода до плафона) подрумских 

просторија износи 3 m, приземља и првог спрата 3,95 m, другог спрата 3,45 m, док 

корисна висина мансарде износи 3,2 m. Вертикална комуникација је решена трокраким 

степеништем и лифтовским постројењем. 

У згради су инсталирани системи грејања, хлађења, топле воде (ПТВ) и унутрашњег 

осветљења. Систем грејања је централни, топловодни, радијаторски, а снабдевање 

топлотном енергијом изведено је преко топлотне подстанице, прикључком на систем 

даљинског грејања града Београда. Систем хлађења је локални, собним расхладним 

уређајима (сплит системима). Вентилација је природна (отварање прозора). Припрема 

санитарне топле воде (ПТВ) је локална, електричним бојлерима. Систем унутрашњег 

осветљења састоји се у већој меори од неонских флуо цеви, ЛЕД цеви и сијалица и 

мањег броја инкадесцентних сцијалица. Управљање системом расвете је ручно 

(укључи/искључи). 

Референтна годишња потрошња енергије и воде у згради, са припадајућим трошковима 

и емисијом CО2, приказана је у следећој табели (табела 1 1).  

Укупна референтна годишња потрошња енергије у згради Дирекције за водне путеве 

износи 231 930 kWh, референтна потрошња воде износи 311 m3, а укупни годишњи 

трошак енергије и воде износи 2,7 милиона динара без ПДВ-а, односно 3,2 милиона 

динара са урачунатим ПДВ-ом. 
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Табела 1-1: Референтна годишња потрошња енергије и воде у згради са припадајућим 

трошковима и емисијама CO2 

ЕНЕРГЕНТИ И ВОДА 

РЕФЕРЕНТНЕ ВРЕДНОСТИ 

Годишња потрошња 
Годишња 
потрошња 
енергије 

Годишњи 
трошкови без 

ПДВ-а 

Годишњи 
трошкови с ПДВ-

ом 

Годишња 
емисија CO2 

Мерна 
јединица 

Износ kWh RSD RSD t 

Електрична енергија kWh 116 430 116 430 1 223 447 1 578 247 127,96 

Топлотна енергија kWh 115 500 115 500 1 470 074 1 617 081 32,88 

Вода m3 311  44 305 48 736  

УКУПНО    231 930 2 737 826 3 244 064 160,84 

Од укупне потрошње енергије, 49,8% отпада на потрошњу топлотне енергије, а 

преосталих 50,2% на потрошњу електричне енергије. 

Према Правилнику о енергетској ефикасности зграда ("Службени гласник РС", бр. 

61/2011), максимално допуштена вредност годишње потребне топлоте за грејање за 

постојеће управне и послове зграде износи 65 kWh/m2a. На основу спроведеног поступка 

енергетске сертификације, зграда је према односу израчунате и максимално дозвољене 

вредности годишње потребне топлоте за грејање (154%) сврстана у енергетски разред 

Е. 

За потребе прорачуна, годишња потребна енергија за грејање и хлађење зграде, QH,nd 

(kWh/a) i QC,nd (kWh/a), одеђене су у складу са стандардном SRPS EN ISO 13790, 

методом прорачуна по месецима (квазистационарна методу израчунавања енергије 

потребне за грејање и енергије потребне за хлађење зграде). Овај прорачун укључује 

укупне годишње потребе за примарном енергијом техничких система зграде укључујући 

грејање, хлађење, вентилацију, загревање санитарне топле воде (СТВ), расвету, 

помоћну енергију за техничке системе, електричну енергију произведену на лицу места 

и др., за стварне климатске податке и стварни начин коришћења и начин рада техничких 

система зграде. 

Табела 1-2:  Годишња финална енергија, примарна енергија и емисија CO2 

Енергент Сврха / потрошач 

Годишња 

финална 

енергија, Edel 

[kWh]  

Фактор fp  

Годишња 

примарна 

енергија, 

Eprim [kWh]  

Фактор CO2 

[kg/kWh] 

Годишња 

емисија CO2 

[kg] 

Топлотна енергија Енергија за грејање 148 970 1,563 232 840 0,287 42 754 

Електрична енергија Енергија за хлађење 6 313 3,015 19 034 1,099 6 938 

Електрична енергија Енергија за СТВ 8 480 3,015 25 567 1,099 9 320 

Електрична енергија 
Енергија за 

осветљење 
25 144 3,015 75 809 1,099 27 633 

Електрична енергија Помоћна енергија 2 285 3,015  6 889      1,099  2 511      

Укупно    179 583      
 

 360 139        89 156      

Овим прорачуном одређена је годишња (прорачунска) потрошња финалне енергије, 

примарне енергије и емисије CO2  зграде у улици Француска 9 у Београду и дата је у 

табели 1-2.  
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Према овом прорачуну укупна годишња прорачунска потрошња финалне енергије ове 

зграде износи 179 583 kWh/a, прорачунска потрошња примарне енергија 360 139 kWh/a, 

а укупна годишња прорачунска емисија CO2 износи 92 648 kg/a. 

У потрошњи енергије и емисији CO2 грејања зграде има највеће учешће (77,9% у 

финалној енергији, 64,7% у примарној енергији и 48,0 % у емисији CO2). Следећи по 

учешћу је систем унутрашње расвете (13,2% у финалној енергији, 21,0% у примарној 

енергији и 31,0% у емисији CO2), затим следи систем хлађења (4,4% у финалној 

енергији, 7,1% у примарној енергији и 10,5% у емисији CO2). Најмање учешће у 

потрошњи енергије и емисији CO2 имају систем припреме СТВ и помоћни уређаји у 

термотехничким системима зграде. 

Нa oснову спроведеног енергетског прегледа зграде и анализе постојећег стања и 

потенцијала за побољшање, предлаже се укупно 11 појединачних мера унапређења 

енергетске ефикасности и коришћења обновљивих извора енергије, које су наведене у 

Табела 1-3. 

Табела 1-3: Списак предложених мера унапређења енергетске ефикасности и 

коришћења обновљивих извора енергије 

Ред. бр. Ознака Опис 

1 АГ-1.1 
Замена дрвене спољне столарије, а све у складу са условима надлежног Завода за заштиту 

споменика културе града Београда 

2 АГ-1.2 
Замена спољне ПВЦ столарије, на дворишним фасадама зграде, а све у складу са условима 

надлежног Завода за заштиту споменика културе 

3 АГ-2.1 

Наношење високоефикасног термоизолационог премаза на улучне фасаде зграде (фасаде 

према Француској и Симиној улици) а све у складу са условима надлежног Завода за заштиту 

споменика културе 

4 АГ-2.2 

Комплетна рестаурација уличне фасаде ка Француској и Симиној улици, са коришћењем 

високотермоизолационих малтера, а све у складу са условима надлежног Завода за заштиту 

споменика културе града Београда 

5 АГ-3 
Постављање термоизолације на дворишној фасади, а све у складу са условима надлежног 

Завода за заштиту споменика културе града Београда 

6 АГ-4 
Постављање термоизолације на међуспратну конструкцију - каратаван на делу ка негрејаном 

таванском простору 

7 АГ-5 
Постављање термоизолације на међуспратну конструкцију – каратаван на делу ка негрејаном 

таванском простору 

8 M-1 
Постављање термоизолације и рефлектујуће термоизолационе фолије иза радијатора са 

унутрашње стране спољних зидова  

9 М-2 Замена локалних сплит-система за хлађење централним системом за хлађење 

10 М-3 Замена ручних радијаторских вентила терморегулационим вентилима 

11 Е-1 Замена свих неонских, инкадесцентних и др. лед сијалицама 

Напомена: 

 АГ – мера у архитектонско-грађевинском делу, М – мера у делу машинских инсталација и система мерења и 
регулације, Е – мера у делу електротехничких инсталација и система мерења и регулације 

Имајући у виду резултате анализе појединачних мера, предложена су три пакета мера 

(Табела 1-4,  
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Ред. бр. Ознака Опис 

1 АГ-1.1 
Замена дрвене спољне столарије, а све у складу са условима надлежног Завода за заштиту 

споменика културе града Београда 

2 АГ-1.2 
Замена спољне ПВЦ столарије, на дворишним фасадама зграде, а све у складу са условима 

надлежног Завода за заштиту споменика културе 

3 АГ-2.2 

Комплетна рестаурација уличне фасаде ка Француској и Симиној улици, са коришћењем 

високотермоизолационих малтера, а све у складу са условима надлежног Завода за заштиту 

споменика културе града Београда 

4 АГ-3 
Постављање термоизолације на дворишној фасади, а све у складу са условима надлежног 

Завода за заштиту споменика културе града Београда 

5 АГ-4 Постављање термоизолације на међуспратну конструкцију ка негрејаном подруму 

6 АГ-5 
Постављање термоизолације на међуспратну конструкцију – каратаван на делу ка негрејаном 

таванском простору 

7 M-1 
Постављање термоизолације и рефлектујуће термоизолационе фолије иза радијатора са 

унутрашње стране спољних зидова  

8 М-2 Замена локалних сплит-система за хлађење централним системом за хлађење 

9 М-3 Замена ручних радијаторских вентила терморегулационим вентилима 

10 Е-1 Замена свих неонских, инкадесцентних и др. лед сијалицама 

Табела 1-5,Табела 1-6). 
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Табела 1-4: Списак предложених мера унапређења енергетске ефикасности у 

склопу предложеног пакета мера 1 (П-1) 

Ред. бр. Ознака Опис 

1 АГ-1.1 
Замена дрвене спољне столарије, а све у складу са условима надлежног Завода за заштиту 

споменика културе града Београда 

2 АГ-1.2 
Замена спољне ПВЦ столарије, на дворишним фасадама зграде, а све у складу са условима 

надлежног Завода за заштиту споменика културе 

3 АГ-2.2 

Комплетна рестаурација уличне фасаде ка Француској и Симиној улици, са коришћењем 

високотермоизолационих малтера, а све у складу са условима надлежног Завода за заштиту 

споменика културе града Београда 

4 АГ-3 
Постављање термоизолације на дворишној фасади, а све у складу са условима надлежног 

Завода за заштиту споменика културе града Београда 

5 АГ-4 Постављање термоизолације на међуспратну конструкцију ка негрејаном подруму 

6 АГ-5 
Постављање термоизолације на међуспратну конструкцију – каратаван на делу ка негрејаном 

таванском простору 

7 M-1 
Постављање термоизолације и рефлектујуће термоизолационе фолије иза радијатора са 

унутрашње стране спољних зидова  

8 М-2 Замена локалних сплит-система за хлађење централним системом за хлађење 

9 М-3 Замена ручних радијаторских вентила терморегулационим вентилима 

10 Е-1 Замена свих неонских, инкадесцентних и др. лед сијалицама 

Табела 1-5: Списак предложених мера унапређења енергетске ефикасности у 

склопу предложеног пакета мера 2 (П-2) 

Ред. бр. Ознака Опис 

1 АГ-1.1 
Замена дрвене спољне столарије, а све у складу са условима надлежног Завода за заштиту 

споменика културе града Београда 

2 АГ-2.1 

Наношење високоефикасног термоизолационог премаза на улучне фасаде зграде (фасаде 

према Француској и Симиној улици) а све у складу са условима надлежног Завода за заштиту 

споменика културе 

3 АГ-3 
Постављање термоизолације на дворишној фасади, а све у складу са условима надлежног 

Завода за заштиту споменика културе града Београда 

4 АГ-5 
Постављање термоизолације на међуспратну конструкцију – каратаван на делу ка негрејаном 

таванском простору 

5 M-1 
Постављање термоизолације и рефлектујуће термоизолационе фолије иза радијатора са 

унутрашње стране спољних зидова  

6 М-2 Замена локалних сплит-система за хлађење централним системом за хлађење 

7 М-3 Замена ручних радијаторских вентила терморегулационим вентилима 

8 Е-1 Замена свих неонских, инкадесцентних и др. лед сијалицама 
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Табела 1-6: Списак предложених мера унапређења енергетске ефикасности у 

склопу предложеног пакета мера 3 (П-3) 

Ред. бр. Ознака Опис 

1 АГ-1.1 
Замена дрвене спољне столарије, а све у складу са условима надлежног Завода за заштиту 

споменика културе града Београда 

2 АГ-2.1 

Наношење високоефикасног термоизолационог премаза на улучне фасаде зграде (фасаде 

према Француској и Симиној улици) а све у складу са условима надлежног Завода за заштиту 

споменика културе 

3 АГ-3 
Постављање термоизолације на дворишној фасади, а све у складу са условима надлежног 

Завода за заштиту споменика културе града Београда 

4 M-1 
Постављање термоизолације и рефлектујуће термоизолационе фолије иза радијатора са 

унутрашње стране спољних зидова  

5 М-2 Замена локалних сплит-система за хлађење централним системом за хлађење 

6 М-3 Замена ручних радијаторских вентила терморегулационим вентилима 

7 Е-1 Замена свих неонских, инкадесцентних и др. лед сијалицама 

Због релативно лошег стања фасаде зграде и неоходнсти њене делимичне санације, 

репарације и рестаурације, мера АГ-2.1, тј. мера наношења високоефикасног 

термоизолационог премаза на улучне фасадe зграде (фасаде према Француској и 

Симиној улици) а све у складу са условима надлежног Завода за заштиту споменика 

културе, предвиђена је у сваком, осим у пакету мера П-1. У П-1 пакету мера, уместо мере 

АГ-2.1, предвиђена је мера АГ-2.2 тј. комплетна рестаурација уличне фасаде ка 

Француској и Симиној улици, са коришћењем високотермоизолационих малтера, Ова 

мера доводи до већих уштеда енергије, али уз знатно веће финансијске трошкове.  

Такође, мeрa M-2, тј. мера замене локалних сплит-система и прелазак на централни 

систем за хлађење, иако са енергетско-финансијског аспекта није нарочито исплатива, 

предвиђена је у сваком пакету мера, јер су према члану 83 [с9], став 2, Закона о 

планирању и изградњи, власници зграда јавнe намeнe у границама нeпокрeтних 

културних добара и заштићeној околини културних добара, дужни су да у року од двe 

годинe од дана ступања на снагу овог закона (27. јула 2023. године), са уличних фасада 

уклонe свe спољнe јeдиницe урeђаја за грeјањe и хлађeњe, односно да их измeстe на 

начин да нису видљивe, као и да нe вршe утицај на нeпосрeдно окружeњe. 

Смањења укупне потрошње финалне енергије за пакет П-1 износи 36,5%, за пакет П-2 

износи 33,1% док за пакет П-3 износи 26,1%. Овим се може закључити да сви 

предложени пакети мера моду да постигну уштеде у потрошњи финалне енергије веће 

од 20 %. 

Методологија прорачуна која је коришћена у финансијској анализи у складу је са 

стандардом SRPS EN 15459-1:2017 Енергетске карактеристике зграда — Процедура за 

економску процену енергетских система у зградама — Део 1: Прорачунске процедуре. 

Према Директиви 2010/31/ЕУ Европског парламента и Савета од 19. маја 2010. године 

о енергетским карактеристикама зграда потребно је поставити минималне услове о 

енергетским својствима зграде на начин да се достиже трошковно оптималан ниво. 

Из резултата сспроведене трошковне анализе добијени су годишњи оперативни 

трошкови који обухватају енергију, воду, CO2 и одржавање након реализације сваког 

пакета посебно. Најмањи годишњи оперативни трошак има пакет мера П-1, док највећи 

оперативни трошак има пакет мера П-3. Дисконтни период поврата инвестиције је 
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најмањи за пакет мера П-3 (17 година), затим следи пакет мера П-2 (18 година) и П-3 (21 

година) С друге стране, резултати финансијске анализе за период од 25 година показују 

да најмањи укупни трошак има пакет мера П-2, затим следе пакети мера П-3 и П-1.  


